TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
S Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
So: 196/TANDTC-PC

Vv thdng bao ket qua giai dap truc tuyén Ha Ngi, ngay 03 thang 10 nédm 2023
mot s6 vidng mac trong cong tac xét xir '

Kinh gui: - Cac Toa an nhan dan va Toa an quan su;
- Cac don vi thuoc Toa an nhan dan toi cao.

Ngay 24/4/2023, Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao di to chic
Hoi nghi truc tuyén giai dap mot s6 vuéng mac trong cong tac xet xir cua cac Toa an.
Trén co sO cac vudng mac va giai dap cia Hoi dong Tham phan, Toa an nhan dan
t6i cao théng bao két qua giai dap mot s6 vusng mac nhu sau:

I. HINH SU, TO TUNG HINH SU

1. Cdc déi twong 6 hanh vi ldn chiém dit va di xdy dwng nha, cong trinh,
vt Kién triic trdi phép trén dit 1dn chiém. Sau dé, c6 mét sé déi twong khdc dén
tiép tuc ldn chiém trén nhimng phdn ddt nay va cé hanh vi ddp pha nha, cong
trinh, vat Kién tritc da xdy dung tréi phép néu trén. Hanh vi ddgp pha nha, cong
trinh, vat kién tric xay deng trai phép cia cdc doi twong trén co cdu thanh tgi
hizy hogi hodc cé y lam hw héng tai sdn theo quy dinh tai Diéu 178 ciia B lugt
Hinh su khong?

Khoan 1 Diéu 178 cta Bo luat Hinh sy nim 2015 (stra di, b6 sung nam
2017) quy dinh: “Ngwoi nao huy hogi hodc ¢é y lam hw hong tai san ciia nguoi
khac tri gia tir 2.000.000 dong dén dudéi 50.000.000 dong hodc duwdéi 2.000.000
dong nhung thuéc mét trong cdc truong hop sau day, thi bi phat tién tie...”

Cac d6i tugng xay dung nha, cong trinh, vat kién tric trai phép trén dién
tich dat do Nha nuéc quan Iy 1a hanh vi vi pham phap luat duoc quy dinh trong
Luat Dat dai nam 2013, Luat Xay dyng nam 2014 va cac quy dinh khac cua phap
luat c6 lién quan. Viéc xir Iy hanh vi vi pham phap luat d6 nhu thé nao va bang
bién phép gi 1a thuoc tham quyén ciia co quan Nha nuéc. Viée cac doi tuong khéac
dén tiép tuc lan chiém trén nhitng phan dat nay va c6 hanh vi dap pha nha, cong
trinh, vat kién trac da xay dung trai phép néu trén thi pham toi “Huy hoai hoic ¢6
¥ 1am hu hong tai san” duoc quy dinh tai Piéu 178 ciia Bo luat Hinh sy nam 2015
(stra d6i, b sung nim 2017) néu c6 du cac yéu té cau thanh toi pham.

2. Bi c4o c¢6 hanh vi nho nguwoi khac 1am gid gidy di dwong, sau dé siv
dung gidy to gig dé dé thuc hién hanh vi trai phap lugt. Trwong hep ndy hanh
Vi ciza bi cdo phagm hai téi “Lam gid con ddu, tai liéu cia co quan, té chire” va
tgi “Si dung con ddu hodc tai liéu gid ciia co quan, té chiee” hay “T i lam gid
con ddu, tai liéu ciia co quan, té chirc; tdi siz dung con dau hodc tai ligu gid
Cia co quan, té chirc”?



Diéu 341 cua Bo luat Hinh sy ndm 2015 (stra d6i, bd sung nim 2017) quy
dinh vé T4i 1am gida con dau, tai liéu cia co quan, té chirc; téi sir dung con ddu
hodc tai liéu gid ciia co quan, té chirc. Day 13 hai t6i danh doc 1ap dugce quy dinh
trong cling mot diéu luat. Néu cac hanh vi cua bi cdo da yéu td ciu thanh hai toi
nay thi bi co phai bi truy t6, xét xir véi hai toi danh doc lap, sau do tong hop
hinh phat.

Truong hop bi cao khdng phai 1a nguoi truc tiép 1am gia gidy di duong ma
chi c6 hanh vi nhd nguoi khac 1am gia gidy di duong, sau d6 st dung gidy di
duong dé thuc hién hanh vi trai phap luat. Truong hop nay, bi cdo pham toi
“Sir dung con ddau hodc tai liéu gid ciia co quan, té chire” néu c6 da yéu té cau
thanh toi pham, ma khong cau thanh toi “Lam gid con ddu, tai liéu cia co quan,
t6 chirc”,

3. Ngwoi pham tji gid chiv ky ciia nguwoi siv dung dit dé thuwe hién thii tuc
xin cdp lgi, cdp déi gidy chitng nhdn quyén siv dung dit, sau doé ding gidy
chitrng nhdn quyén siv dung dit dé thwc hién hanh vi pham ti. Trwong hop
nay, khi xét xir thi xir Iy gidy chitng nhén quyén siv dung dit dé nhw thé nao?
Huiy gidy chirng nhdn quyén sir dung dit theo Diéu 34 ciia Bo ludt Té tung din
sw néim 2015 hay tich thu, tiéu hiiy theo Piéu 106 ciia B ludt Té tung hinh sw
nam 2015?

Theo Giai dap s6 02/GD-TANDTC ngay 19/9/2016 ctiia Toa an nhan dan
t6i cao thi gidy chirng nhan quyén st dung dét 1a quyét dinh hanh chinh, néu thuoc
mét trong cac truong hop quy dinh tai khoan 2 Biéu 3 Luat Té tung hanh chinh
nam 2015 thi 1a ddi twong khai kién vu &n hanh chinh.

Tai khoan 1 Diéu 34 caa Bo luat Té tung dan sy nam 2015 quy dinh: “Khi
giai quyét vu viéc dan su, Toa an co quyen haty quyét dinh ca biét trai phap luat
Clia co quan, tO chirc, ngudi ¢ tham quyén xam pham quyen, loi ich hop phap
ctia duong sy trong vu viéc dan su ma Toa an c6 nhiém vu giai quyét.”

Nhu vay, gidy ching nhan quyén st dung dat 1a quyét dinh hanh chinh caa
co quan nha nudc cd tham quyén ban hanh, chi ¢6 thé bi huy bo khi 1a ddi tuong
khai kién vu &n hanh chinh hoac khi Toa an giai quyét vu viéc dan sy hoac bi thu
hoi bai chinh co quan c6 tham quyén cap theo quy dinh tai Diéu 106 cua Luat Pat
dai nam 2013. Do @6, truong hop nguoi pham toi gia chir ky ctia nguoi st dung
dat dé thuc hién tha tuc xin cap lai, cap doi giay ching nhan quyén st dung dat,
sau d6 dung gidy chung nhan quyén st dung dat nay vao viéc thuc hién hanh vi
pham toi thi khi xét xir, Hoi dong xét xtr can cir vao khoan 3 Diéu 326 caa Bo luat
T4 tung hinh sy nam 2015 dé kién nghi co quan nha nuéc ¢ tham quyén thu hdi
gidy ching nhan quyén sir dung dat d6 (ban chat 1a thu hoi gia tri phép ly caa gidy
chting nhan quyén st dung dat) ma khong tich thu, tiéu hiy theo Piéu 106 cia Bo
luat T6 tung hinh su nam 2015. Con gidy chiang nhan quyén sir dung dat ma cac
co quan tién hanh té tung thu gitr dugc trong qua trinh diéu tra, truy td, xét xu 1a
tai liéu cua vu &n va phai duoc luu trong hd so vu én.
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4. Bj c&o si dung phap nhan ciia Cong ty dé nhdp khdu hang hoa theo logi
hinh nhdp nguyén liéu sdn xudt xudt khau, tam nhdp tai xudt, th tuc ké khai hdi
quan khi nhdp khdu la ditng quy dinh cia phap lugt. Tuy nhién, sau khi nhdp
hang hoa la nguyén ligu vé Viét Nam, bi cdo khong tién hanh san xudt dé xuat
khdu theo quy dinh ma tw ¥ chuyén tiéu thu ngi dja, khong khai bao véi co quan
chite nang. Hanh vi ciia bi c4o pham téi “Buén lgu” hay ti “Trén thué”?

Khéch thé cua toi “Trdn thué” 1a xam pham dén ché do quan Iy thué cua
Nha nudc trén tit ca cac linh vuc, cu thé 1a ngan sach nha nudce bj thiét hai do
khéng thu duoc thué, con khach thé cua téi “Budn 14u” 1a xam pham trat ty quan
ly viéc xuat khau, nhap khau hang hoa, tién té, kim khi quy, da quy... Mac du,
trong trudng hop ndy, khi nhap khau hang hda thi tha tuc ké khai hai quan 1a dung
quy dinh cia phép luat. Nhung sau khi nhap khau, hang hoa van dang chiu sy
kiém tra, giam sét cua co quan hai quan theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 51 cua
Luat Hai quan ndm 2014, co quan thué chua quan ly. Viéc bi c4o khong tién hanh
san xuat dé xuat khau theo quy dinh ma ty ¥ chuyén tiéu thu noi dia, khdng thuc
hién cac thu tuc khai bao hai quan la vi pham trinh tu, thu tuc hai quan duoc quy
dinh tai khoan 5 Piéu 25 Van ban hop nhat Nghi dinh quy dinh chi tiét va bién phéap
thi hanh Luat Hai quan vé thua tuc hai quan, kiém tra, giam sat, kiém soét hai quan s6
24/\VBHN-BTC ngay 11/7/2018 va quy dinh tai diém b, ¢ khoan 1 Diéu 21 Vin ban
hop nhat Thong tu quy dinh vé tha tuc hai quan, kiém tra, giam sat hai quan, thué
xuat khau, thué nhap khau va quan ly thué doi véi hang hoa xuat khau, nhap khau sb
25/VBHN-BTC ngay 06/9/2018 cua Bo Tai chinh. Nhu vay, hanh vi cua bi cao pham
t6i “Budn lau” quy dinh tai Diéu 188 ciia Bo luat Hinh sy nam 2015 (sira doi, bo
sung nam 2017).

5. Bi c4o 1a nhan vién thu tién dién thoai, tién cwéc vién thong theec hién
viéc thu tién cia khdch hang cho Cong ty, nhung sau khi thu dwoc tién cua
khach hang, bi cdo di chiém doat sé tién nay, khdng nép vé cho Cong ty. Hanh
vi ciia bj c4o pham tgi “Lam dung tin nhigm chiém doat tai san” hay téi “Tham
0 tai sdan”?

Bi c4o 1a nguoi duoc giao thuc hién nhiém vy thu tién cua khéch, cé trach
nhiém va truc tiép quan Iy tién cude dién thoai, tién cudc vién thong thu duoc. Bi
céo da loi dung nhiém vu duoc giao, sau khi thu duoc tién cua khach hang, bi céo
khong nop vé cong ty ma chiém doat s6 tién nay. Nhu vay, cin ct quy dinh tai
khoan 2 Biéu 352, Biéu 353 ctia Bo luat Hinh sy nam 2015 (stra d6i, bo sung nam
2017) va huéng dan tai khoan 5 Diéu 2 Nghi quyét s6 03/2020/NQ-HDTP ngay
30/12/2020 cua Hoi ddng Tham phan Toa &4n nhan dan tdi cao thi hanh vi cua bj
cao pham t6i “Tham 6 tai san”.

6. Chai thé ciia téi “Cé y cong bé thong tin sai léch hogc che gidu thong
tin trong hoat déng chitng khodn” quy dinh tai Diéu 209 cia Bg ludt Hinh si
nam 2015 (sira doi, bé sung nim 2017) c6 bao gom doi twong la nguwoi thuc hién
giao dich mua, ban ch#ng khoan khéng?



Tai khoan 1 Biéu 209 cua B6 luat Hinh sy nam 2015 (stra ddi, b6 sung nim
2017) quy dinh: “Nguwoi ndo co y céng bo thdng tin sai léch hodc che gidu thdng
tin trong hoat dong chao ban, niém yét, giao dich, hoat déng kinh doanh chizng
khodn, to chirc thi trieong, ding ky, luu ky, bt trir hogc thanh toan ching khoan
thugc mot trong cac truong hop sau day, thi...”.

Nhu vay, chu thé caa toi pham nay 1a nhimg nguoi ¢ trach nhiém trong
viéc cong bd thong tin vé chitng khoan hodc phap nhan thuong mai 6 trach nhiém
cdng b thong tin vé chimg khoan. Do d6, nhitng ngudi tham gia giao dich mua,
ban chting khoan khdng phai 1a chu thé cua toi pham nay.

7. Bi c&o c6 hanh vi lira ddo chiém dogt tién cia bi hgi, trong dé, Vin
phong Cong ching thuc hign viéc cong chieng doi véi hop dong, gidy to, tai lidu
(do bi cao lam gid), tae diéu ki¢n cho bi cao thuc hign hanh vi lira ddo chiém
dogt tai san. Tuy nhién, cac co quan tién hanh t6 tung khéng truy ciu trach
nhigm hinh si cia Cong chang vién thi co bugc Cong chang vién chiu trach
nhiém lién déi béi thwong cho bi hai hay khong?

Bi c4o thuc hién hanh vi gian dbi dé chiém doat tién cua bi hai. Qua trinh diéu
tra, truy to, xét xir khdng xem xét, xir ly hanh vi vi pham caa Céng ching vién,
néu khdng c6 chiing ci chitng minh Cong chimg vién déng pham véi bi céo ciing
nhu st dung s6 tién bi céo chiém doat va Van phong Cong ching da thyc hién
cong chung theo quy dinh phép luat, khong thé biét dugc tha doan gian dbi cua bi
céo dé chiém doat tién cta bi hai. Do d6, khong thé budc trach nhiém lién doi cua
Cong ching vién phai bdi thuong cho bi hai ma chi budc bi cdo phai co trach
nhiém boi thuong (hoan tra) sé tién da chiém doat cua bi hai.

8. Nguyén Vin A la ngwoi cd quyén si dung thira dat thé cw tai phwong
X, qudn Y, thanh phé H. Nam 2017, A chuyén nhwong thira dét trén cho anh
Tran Van B véi gia 5 ty dong, hep dong chuyén nhwong dwoc cong ching theo
diing quy dinh ciia phap lugt, A @3 nhan dii tién theo hgp dang. Do bgn cong
tic, anh B chwa nhgn gidy to va nhe A 1am gidp thi tuc sang tén. Nam 2018,
A lgi dung viéc anh B di céng tic xa, chii dgng tim gdp va ban thia dat trén
cho anh Hoang Vin C véi gia 3,5 ty dong. Sau khi chuyén tién cho A, anh C
dd lam thi tuc cdp gidy chiing nhan quyén si dung ddt. Khi anh C trién khai
xay dwng céng trinh trén dat thi anh B phat hign va lam don té gidc dén co
quan diéu tra. A bj truy cizu trach nhiém hinh sw vé tgi “Liva ddo chiém doat
tai sdn” theo quy dinh tgi Diéu 174 cia B lugt Hinh sw; gia tri thira dét dwec
dinh gia 12 4 tp dong. Truwong hep nay, Vviée xdc dinh bi hai va tai sdn chiém
doat 13 nhw thé ndo?

Nguyén Vin A pham toi “Lira dao chiém doat tai san” theo quy dinh tai
Piéu 174 cua Bo luat Hinh sy nam 2015 (stra d6i, bo sung nam 2017). Bj hai 1a
anh Hoang Van C vi hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra A va anh
B duoc xac lap trudce va hop phap theo quy dinh tai Biéu 117 va biéu 401 cua
Bo luat Dan sy nam 2015 (Hop ddng da duoc cdng ching, ching thuc, anh B da
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thuc hién xong nghia vu tra tién, A da nhan du tién). Viéc A tiép tuc ban dat cho
anh C la dung tha doan gian doi dé chiém doat tién cia anh C. Do d6, tai san bi
chiém doat la 3,5 ty dong ma A da nhan cua anh C.

9. Bj c40, bj hai, dwong sw ¢ nwéc ngodi hodc tai san cé lién quan dén vu
an ¢ nwdc ngoai theo quy dinh tai diem b khodn 2 Diéu 268 cua Bg ludt To
tung hinh suw nam 2015 dwec xdc dinh nhw thé nao?

Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 268 cua Bo luat Té tung hinh su
nam 2015 thi Tda &n nhan dan cap tinh va Toa an quan su cap quan khu xét xir so
tham nhing vu an hinh sy cd bi céo, bi hai, dwong su & nuéc ngoai hoic tai san
c6 lién quan dén vy an & nudc ngoai. “O nudc ngoai” dugc hiéu 12 tai thoi diém
co quan c6 tham quyén giai quyét vy an thi bi céo, bi hai, duong sy khdng c6 mit
trén 1anh thd nudc Cong hoa x& hoi chi nghia Viét Nam. Dé xac dinh “bi céo, bi
hai, duong sy hoac tai san lién quan dén vu &n & nudc ngoai” thi phai can ctr vao
vi tri dia ly cua ho tai thoi diém giai quyét vu an, cu thé Ia%:

- Bi céo, bi hai, duong su la nguoi nude ngoai dinh cu, khong dinh cu, lam
an, hoc tap, cong tac ¢ Viét Nam khong c6 mat tai Viét Nam vao thoi diém co
quan c6 tham quyén giai quyét vu an;

- Bi cdo, bi hai, duong su l1a nguoi Viét Nam dinh cu, lam an, hoc tap, cong
tdc o nudc ngoai khong cé mat tai Viét Nam vao thoi diém co quan c6 tham quyén
giai quyét vy an;

- Bi c&o, bi hai, duong su 1a nguoi Viét Nam dinh cu, lam an, hoc tap, cong
tdc ¢ Viét Nam nhung dang ¢ nudc ngoai vao thoi diém co quan c6 tham quyeén
giai quyét vu an;

- Co quan, t6 chirc khdng phan biét 1a co quan, to chic nude ngoai hay co
quan, to chuac Viét Nam ma khong co tru sé, chi nhanh, van phong dai dién tai
Viét Nam vao thoi diém co quan c¢6 tham quyen giai quyét vu an;

- Tai san ¢ nudc ngoai la tai san duoc xac dinh theo quy dinh cua B0 luat
Déan su nam 2015 & ngoai bién gidi 1&nh tho cta nudc Cong hoa xa hoi chu nghia
Viét Nam vao thoi diém co quan c¢6 tham quyen giai quyét vu an.

II. THI HANH AN HINH SU

Nguoi bi két an phat tix ¢6 noi cw trii tai thi trdan P, huyén B, tinh L. Toa an
tinh H xét xa so tham. Khi Toa an tinh L nhdn sy thac thi hanh an thec hién thi
tuc xdc minh thi hanh dn thi co quan Cong an thi trdn P xdc dinh nguwoi bi két an
phat tir dii bé trén, khong biét di dau. Trong trwong hep ndy, Toa &n nao co trach
nhiém phdi ra quyét dinh thi hanh dn, co quan thi hanh dn hinh sw nao c6 tham
quyén ra quyét dinh truy na?

' Noi dung nay tham khéo hudng dan ctia Nghi quyét s6 03/2012/NQ-HPTP ngay 03/12/2012 cta Hoi dong
Tham phéan Toa &n nhan dén toi cao.



Cin ct khoan 3 Diéu 364 caa Bo luat T6 tung hinh sy ndm 2015 quy dinh:
“Truong hop nguoi bi két an phat ti dang tai ngogi ma bé trén thi Chanh an Toa an
dd ra quyét dinh thi hanh an yéu cdu co' quan thi hanh dn hinh sw Cong an cap tinh
noi nguoi bi két an phat tir dang tai ngogi ra quyét dink truy ni”;

Tham khao huéng dan tai tiét d2 diém d tiéu muc 2.1 muc 2 phén I Nghi
quyét s6 02/2007/NQ-HDTP ngay 02/10/2007 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao hudng dan thi hanh mét sé quy dinh trong phan thir ndm “Thi
hanh ban an va quyét dinh cta Toa an” cta BO luat TH tung hinh su thi “Truong
hop Toa dn dwoc iy thdc khéng biét dia chi ciia nguoi bi két dn thi théng bdo
bang van bdn cho Toa dn da iy théc biét dé Toa dn dd iy thdc thuc hién viéc ra
quyét dinh thi hanh dn ...”.

Nhu vay, trudng hop ndy Toa &n tinh H ra quyét dinh thi hanh an va yéu cau co
quan thi hanh an hinh sy Cong an tinh L (noi bi cdo cu tri) ra quyét dinh truy na.

111. DAN SU, TO TUNG DAN SU, KINH DOANH THUONG MAI,
HON NHAN VA GIA PINH

1. Trong qua trinh gidi quyét tranh chdp quyén si¢ dung dat va tai san
gan lién véi dit, nguyén don, bi don hogc nguwoi co quyén Io'i, nghia vu lién
quan co de nghi haiy Gidy chwng nhdn quyen sit dung ddit. Pé nghj nay co6 phdi
la yéu cdu khéi kién, yéu cdu phdn té, yéu cdu déc lap khong?

Trong trudng hop ndy, can xac dinh dé nghi hay Giay chang nhan quyén
st dyung dat 1a yéu cau caa duong sy, nhung khong phai la yéu cau khai kién, yéu
cau phan té, yéu cau doc lap. Khi giai quyét vu viéc dan su lién quan dén viéc huy
Gidy chitng nhan quyén sir dung dat thi phai duoc Toa an xem xét giai quyét trong
cling mdt vy viéc dan su theo quy dinh tai Diéu 34 cua Bo luat T4 tung dan su.

2. Nguyén don A khdéi kién bi don B yéu cau Toa an gidi quyét viéc tranh
chdp quyén si dung dat va tai sdn gdn lién véi dat. Trong qué trinh gidgi quyét
Vu dn, xdc dinh tai sdn gdn lién véi dat tranh chdp thugc quyén s¢ hiu cia C.
Toa dn di yéu cau nhung A khong khéi kign bé sung; B khong cé yéu cdu phdan
té va C khong c6 yéu cdu dgc 1gp vé tai san gdn lién vei ddt. Khi xét xiz, c6 dii
cin cir xdce dinh toan bé cac yéu cau khéi kign ciia nguyén don la khéng cé cin
cir dé chdp nhan. Vdy, tai phan Quyér dinh ciia Bdn &n chi can tuyén: Khéng
chdp nhgn cac yéu cdu khai kién ciia nguyén don vé viéc ....; ma khong can
phdi tuyén ai c6 quyén qudn ly, si dung dat; ai c6 quyén sé hiu tai san trén
ddt hay khong?

Khoan 1 Diéu 5 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 quy dinh:

“Purong sir cO quyén quyét dinh viéc khai kién, yéu cau Tda &n cd tham
quyén gidi quyét vu viéc dan sw. Toa an chi thu 1y gidi quyét vu viéc dan sw khi 6
don khdi Kién, don yéu cau cia dirong sw va chi gidi quyét trong pham vi don khoi
Kién, don yéu cau do”.



Nhu vy, ddi véi trudng hop néu trén, trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an
phai hoi duong su dé 1am rd yéu cau cua timg duwong su. Néu B, C khong c6 yéu cau
vé quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thi Toa an phai nhan dinh van dé
nay trong ban &n va chi can tuyén trong ban an la khong chap nhan yéu cau khai kién
cua A vé tranh chap quyen st dung dat va tai san gan lien voi dat. Do B, C khang
y&u cau glal quyét vé& quyén su dung dat va tal san gan lién véi dat nén s& dugc
giai quyét bang mot vu an khac néu c6 yéu cau.

3. Trong vu &n dan s vé tranh chdp quyén si dung ddt c6 yéu cau hiy
Giay chirng nhdn quyén sik dung dat hogc Toa an xét thay can phdi hay Giay
chieng nhdn quyén s dung dat thi tham quyén gidi quyét nhuw thé nao?

Khoan 4 Piéu 34 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 quy dinh:

“Tham quyén cua cap Toa an gidi quyét vy viéc dan su trong triong hop
c6 xem xét viéc hiy quyét dinh ca biét quy dinh tai khodn 1 Piéu nay dwroc Xac
dinh theo quy dinh twong 1ng cua Ludt Té tung hanh chinh vé tham quyén cua
Toa &an nhan dan cdp huyén, Toéa an nhan dan cap tinh .

Khoan 1 Diéu 31 cua Luat T4 tung hanh chinh ndm 2015 quy dinh Toa &n
cap huyén giai quyét theo thu tuc so tham nhiing khiéu kién sau day:

“Khiéu kién quyér dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh cia co quan hanh
chinh nha nwéc tir cap huyén tré xuong trén ciing pham vi dia giéi hanh chinh véi
Toa an hodc cia nguwoi ¢6 tham quyén trong co quan hanh chinh nha nwée do,
trir quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh cia Uy ban nhan dan cap huyén,
Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén .

Khoan 4 Diéu 32 cua Luat T4 tung hanh chinh nim 2015 quy dinh Toa &n
cap tinh giai quyét theo thua tuc so tham nhirng khi€u kién sau day:

“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh cia Uy ban nhan
dan cap huyén, Cha tich Uy ban nhan dan cap huyén trén cung pham vi dia gidi
hanh chinh véi Toa dan”.

Piém 7, myc IV Cong vin s 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 hudng dan:
“...Truong hop dwong sw khoi kién yéu cau chia di san thira ké, khéng yéu cau
hiy Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat; can cir quy dinh tai khodn 5 Diéu 26 va
khoan 1 Piéu 35 ciia BY ludt T6 tung dan sy thi vu dn thugc tham quyén gidi quyét
ciia Toa dn nhdn dan cdp huyén.

Truong hop du“ong sw yéu cdu chia di san thira ké dong thoi yéu cau hiiy
Gidy chimg nhdn quyen St dung dat; can cir Diéu 34 cia B luat 10 tung dan
sw thi vu dn thudc tham quyén gidi quyét ciia Toa dn nhdn dén cdp tinh”.

Theo cac quy dinh cua phép luat va huéng dan cia Toa &n nhan dan téi cao
néu trén thi khi giai quyét tranh chap quyén st dung dat c6 yéu cau huy Giay chang
nhan quyén st dung dat hoac Toa an xét thay can phai huy Gidy chiing nhan quyén
sir dung dét thi thuoc tham quyén cia Toa an nhan dan cép tinh.



4. Téa dn dang gidi quyét vu &n tranh chdp hep déng tin dung co yéu cau
xi Iy tai sdn thé chdp thi phat hién Toa dn khdc da thu |y vu &n tranh chdp
quyén sé hitu, siz dung déi véi tai san thé chdp nay. Truwong hep nay phdi nhdp
hai vu dn dé gidgi quyét hay tam dinh chi gidi quyét vu &n tranh chdp hop dang
tin dung dé cho két qud gidi quyét tir v an tranh chdp quyén sé hiwu, si dung
doi Vi tai san thé chdp?

Khoan 1 Diéu 42 cta Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 quy dinh vé nhap vu
an dan su nhu sau:

“Toa an nhdp hai hodac nhiéu vy én ma Toa an dé da thu ly riéng biét thanh
mét vy dn dé gidi quyét néu viéc nhdp va viéc giai quyét trong cting mét vu dn bdo
dam dung phdp ludt.

Déi véi vu dn ¢é nhiéu ngu’o"i c6 cung yéu cau khoi kién doi véi cﬂmg mot cd
nhan hoac cung mét co quan, té chirc thi Toa dn cé thé nhdp cdc yéu cau cia ho
dé giai quyet trong cung mot vy an.”

Nhu vay, phap luat chi quy dinh viéc nhap hai hodc nhiéu vu 4n ma Toa &n
do da thu ly riéng biét thanh mot vu an dé giai quyét, ma khong quy dinh vé truong
hop nhap cac vu an do cac Toa an khac nhau thu ly giai quyét.

Trudng hop nay, cac Toa an thu 1y giai quyét cac vu an déu c6 lién quan dén
tai san thé chap, ma viéc xac dinh ai 1 nguoi c6 quyén so hiru, sir dung hop phap
tai san nay 1a can ctr quan trong dé Toa an giai quyét cac vu an. Do d6, Toa an dang
giai quyét vy an tranh chap hop dong tin dung phai tam dinh chi giai quyét vu an
theo diém d khoan 1 Biéu 214 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015 dé cho két
qua giai quyét vu an tranh chap quyen s& htu, sur dung dbi voi tai san thé chap
néu trén. Khi c6 két qua giai quyét vu &n nay, Toa an tiép tuc giai quyét vu an chap
hop dong tin dung theo quy dinh phép luét.

5. Trong vu dn kinh doanh thuwong mai, dwong sw la doanh nghiép co
nhiéu nguwoi dai dién theo phdp ludt nhwng Diéu 1¢ ciia doanh nghiép khong quy
dinh ré trach nhiém, quyén han cia nhitng ngwoi dai dién theo phdp ludt nay
thi Toa dn xdc dinh nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia doanh nghiép nhw thé nao
dé tham gia 16 tung trong qud trinh gidai quyét vu dn?

Khoan 1, 2 Biéu 12 ctia Luat Doanh nghiép nam 2020 quy dinh vé ngudi dai
di¢n theo phap luat cua doanh nghiép nhu sau:

“l. Nguoi dai dién theo phdp luat cua doanh nghiép la ca nhan dai dién cho
doanh nghiép thuc hién cdac quyén va nghia vu phat sinh tu - giao dich cua doanh
nghiép, dai dién cho doanh nghiép voi tu cdch ngudi yéu cdu gidi quyét viéc dan
sw, nguyén don, bi don, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan truée Trong tdi,
Toa dn va cdc quyén, nghia vu khdc theo quy dinh ciia phdp ludt.

2. Cong ty trach nhiém hitu han va céng ty c6 phan c6 thé c6 mét hodc nhiéu
nguoi dai dién theo phap ludt. Piéu lé cong ty quy dinh cu thé so luwong, chirc danh



qudn Iy va quyén, nghia vu cia nguoi dai dién theo phdp ludt ciia doanh nghiép.
Néu céng ty c6 nhiéu hon mét ngueoi dai dién theo phdp ludt thi Diéu 1é cong ty quy
dinh cu thé quyén, nghia vu ciia ting nguoi dai dién theo phdp ludt. Truong hop
viéc phdn chia quyén, nghia vu ciia tieng ngwoi dai dién theo phdp ludt chwa duwoc
quy dinh ré trong Diéu 1é cong ty thi moi nguoi dai dién theo phdp ludt ciia cong
ty déu la dai dién dii tham quyén ciia doanh nghiép truée bén thir ba; tat ca nguoi
dai dién theo phap ludt phai chiu trach nhiém lién doi doi véi thiét hai gay ra cho
doanh nghiép theo quy dinh ciia phdp ludt vé déan su va quy dinh khdc ciia phdp
ludt co lién quan.”

Nhu vay, theo cac quy dinh phép luat néu trén, trudng hop doanh nghiép 1a
Cong ty trach nhiém hiru han hay Céng ty c6 phan c6 nhiéu nguoi dai dién theo
phap luat nhung Diéu 1¢ ctia doanh nghiép khong phan cong trach nhiém, quyén
han cuy thé cta nhiing ngudi dai dién theo phép luat ndy va khong c6 van ban ty
quyén, théa thuan cho ai 1a nguoi dai dién theo phap lut ciia doanh nghiép thi
Tda an can cir khoan 2 Biéu 12 cia Luat Doanh nghiép nam 2020 dé xac dinh tat
ca nhiing nguoi dai dién theo phap luat ciia doanh nghiép la nguoi dai dién theo
phap luat ciia doanh nghiép dé tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n.

6. Theo quy dinh ciia Ludt Céc t6 chirc tin dung va Muc 3 Piéu 6 Quyét
dinh 1160/2004/QD-NHNN thi “Chu so hitu tién gui tiét kiém la nguwoi dirng tén
trén thé tiét kiém”, nén nguwoi dirng tén trén thé tiét kiém (so tiét kiém) co toan
quyén quyét dinh doi voi so tién trong thé tiét kiem do minh dirng tén. Truong
hop so tién tiét kiém la tai san chung vg chong, ngwoi chong hodc nguwoi vy dirng
tén chu thé tiét kiém thé chap so tiét kiém dé vay tien Ngan hang va nguwoi khong
dirng tén khong biét thi hop dong thé chap so tiét kiém nay co hiéu luc hay khong?

Khoan 1 Piéu 32 ctia Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014 quy dinh:

“Trong giao dich véi nguoi thir ba ngay tinh thi vo, chong la ngueoi dimng
tén tai khoan ngan hang, tai khoan ching khoan duroc coi la nguwoi ¢ quyén xac
ldp, thuee hién giao dich lién quan dén tai san dé.”

Piéu 8 Nghij dinh sd 126/2014/ND-CP ngay 31/12/2014 quy dinh chi tiét
mot sO diéu va bién phap thi hanh Luat Hon nhéan va gia dinh quy dinh:

“Nguwoi thir ba xdc Idp, thiee hién giao dich véi vo, chong lién quan dén tai
khoan ngan hang, tai khoan chung khoan, dong san khac ma theo quy dinh cua
phap ludt khong phai dang ky quyén so hitu thi bi coi la khong ngay tinh trong
nhitng truong hop sau day:

1. Ba dwoc vo, chong cung cdp thong tin theo quy dinh tai Diéu 16 cia
Nghi dinh nay? ma van xdc ldp, thuc hién giao dich trdi véi nhitng thong tin do;

2 Pidu 16 Nghi dinh s 126/2014/ND-CP ngay 31/12/2014 quy dinh:
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2. Vo chong dd céng khai théa thudn theo quy dinh ciia phdp ludt c6 lién
quan vé viéc chiem hitu, su dung, dinh doat tai san va nguoi thir ba biét hodc phai
biét nhung van xac lap, thwc hién giao dich trai voi thoa thugn cua vo chong”.

Can ctr cac quy dinh néu trén, trudng hop ngudi chong hodc ngudi vo ding
tén chi tai khoan tién gri tai ngan hang (dung tén chu thé, s tiét kiém) duogc coi
1a nguoi c6 quyén xac lap, thuc hién giao dich lién quan dén tai san 6 nén hop
ddng thé chap so tiét kiém co hiéu luc phap luat, trir truong hop giao dich véi
ngudi thir ba khong ngay tinh theo quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh s6 126/2014/ND-
CP ngay 31/12/2014 néu trén.

7. Trong vu an tranh chdp Hep dong tin dung, Ngan hang khéi kién yéu
cdu bén vay tra ne theo hgp dong tin dung, néu bén vay khong trd ng: sé yéu
cau xi Iy tai sdn thé chdp dé thu héi ng. Cdc dwong sw khdng yéu cdu tuyén bé
hep déong thé chap vo hiéu. Truong hop xét thay hep dong thé chép vo higu thi
Toa &an c6 quyén tuyén Hep déng thé chdp dé vé hiéu khong?

Pay 1a vy an tranh chap hop déng tin dung, bén vay thé chap tai san dé dam
bao nghia vu tra ng, Ngan hang yéu cau xu Iy tai san thé chap dé thu hdi ng néu
bén vay khong tra ng. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an phai xem xét hiéu luc
cua hop ddng thé chap tai san nay. Néu hop dong thé chép tai san tuan thu dang
quy dinh phap luat thi Toa an phai cong nhan hop dong thé chap tai san c6 hiéu
luc va xir tai san thé chap theo quy dinh phap luat; néu hop dong thé chap tai san
vi pham cac diéu kién co hiéu luc cua hop dong theo quy dinh phap luat thi Toa
an phai tuyén b4 hop ddng thé chap tai san vo hiéu ma khéng phu thudc vao viéc
duong su c6 yéu cau tuy@n bd hop dong thé chap vo hiéu hay khong.

8. Trong vu &n tranh chdp hgp dong tin dung, A vay ciia Ngan hang mét
khodn tién, dé dam bdo khodn vay néu trén ciia A thi B, C, D, E da ding ra bdo
dam bang quyén sir dung dat riéng ciia minh. A vi pham nghia vu trd ng, Ngan
hang khéi kién yéu cdu A trd khodn vay trén, néu khdng tra ng thi yéu cau xi
ly tai san bdoe dam ciia B, C, D, E dé thu hoi ng. Ngdn hang khéng xdc dinh
dwoc pham Vi bdo dam cu thé ciia méi tai san bde dam cho khodn vay cia A
ma dé nghi Toa dn cin cir vao thod thudn bde dam toan bg khodn vay trong
hep déng dé gidi quyét; B, C, D, E ciing khéong xdc dinh dwoc pham vi tai san
cua minh bdo dam cho khodn vay ciia A. Trwong hep nay, khi xét xa vu an thi
Toa dn xdc dinh pham Vi bdo dam nhw thé nao?

Theo khoan 2 Biéu 5 Nghi dinh s6 21/2021/NB-CP ngay 19/3/2021 caa Chinh
phu quy dinh thi hanh Bo luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu quy dinh:

“Mot nghia vu 0 thé diot bdo dam thuc hién bang nhiéu tai san. Pham vi
bdo dam thuc hién nghia vu cua tung tai san trong so cac tai san bdo dam dwoc

“Truong hop ché do tai San cia v chong theo théa thudn dwoc dp dung thi khi xac ldp, thuc hién giao
dich vo, chong cé nghia vu cung cdp cho ngueoi thir ba biét vé nhing thong tin lién quan; néu vo, chong vi pham
nghia vu nay thi nguoi thir ba duoc coi la ngay tinh va dwoc bao vé quyén loi theo quy dinh cua Bo ludt Dan sy.”
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xdc dinh theo thoa thudn cua bén bdo dam va bén nhan bao dam. Tmong hop
khong c6 thoa thudn thi bat ky tai sdn ndo trong sé dé duwoc ding dé bao dam

»

thuc hién toan bg nghia vu”.
Khoan 1 Biéu 52 Nghi dinh néu trén quy dinh:

“.. Trwong hop mét nghia vu dwoc bdo dam bang nhiéu tai san ma cac bén
khéng co thda thudn vé viéc lua chon tai san bdo dam dé xir 1y va phap ludt lién
quan khéng c¢é quy dinh khac thi bén nhdn bdo dam cé quyén lia chon tai san
bdo dam dé xir 1y hodc xit 1y tat cd c&c tai san bdo ddam”.

Nhu vay, trong truong hop cac bén khong cd thoa thuan vé pham vi bao
dam thuc hién nghia vu caa ting tai san va viéc lya chon tai san bao dam dé xu
ly thi bat ky tai san nao trong sé tai san bao dam caa B, C, D, E déu duoc dung dé
bao dam thuc hién toan bd nghia vu; Ngan hang c6 quyén lya chon tai san bao
dam dé xur ly hodc xur Iy tat ca cac tai san bao dam. Truong hop nay, Ngan hang
c6 yéu cau néu A khéng tra no thi xt Iy tai san bao dam caa B, C, D, E dé thu hoi
no. Do vay, Toa an phai xac dinh yéu cau cua Ngan hang 1a xu Iy tat ca cac tai
san bao dam va mdi tai san déu duoc dung dé bao dam thuc hién toan bd nghia vu
dé giai quyét theo quy dinh phap luat.

9. Trong vu &n tranh chdp hep dang tin dung, tai sdn thé chdp 1a quyén
sir dung dat ndng nghigp da hét thei han si dung ddt ghi trong gidy ching
nhdn quyén si dung ddt. Trieong hep ndy, Toa an gidgi quyét tai san thé chap
nhw thé nao?

Theo khoan 1 Diéu 188 cua Luat Pat dai ndm 2013 quy dinh:

“Ngwoi sir dung dat dwoc thuec hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhirong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, the chap quyén si dung dat; gop von
bang quyen si: dung dat khi co cac dieu Kién sau day:

a) Co Giay chiing nhdn, trir trieong hop quy dinh tgi khoan 3 Piéu 186 va
trirong hop nhan thira ké quy dinh tgi khodn 1 Piéu 168 cuia Ludt nay;

b) Pat khong c6 tranh chdp;

¢) Quyén sir dung dat khdng bi ké bién dé bdo dam thi hanh an;

d) Trong thoi han sir dung ddt. ”

Nhu vay, tai thoi diém ky két hop déng thé chap, néu tai san thé chap 1a
quyén sir dung dat néng nghiép da hét thoi han sir dung ghi trén Giay chiing nhan
quyén sir dung dat va chua duoc co quan Nha nuéc cd tham quyén cho phép tiép
tuc sir dung dat thi khong du diéu kién dé giao két hop dong thé chap quyén st
dung dét. Truong hop nay, Toa an xac dinh hop dong thé chap quyén st dung dat
v hiéu va giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu khi c6 yéu cau.

Truong hop khi ky két hop dong thé chap, quyén st dung dat nong nghiép
van con thoi han sir dung nhung khi giai quyét tranh chap thi hét thoi han sir dung
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ghi trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat, Toa an can c6 van ban dé nghi co
quan Nha nuéc c6 thim quyén cho biét quyén st dung dat di thé chap nay co
dugc gia han hay khong. Néu quyén st dung dét duoc gia han ma khéng phai lam
thu tuc diéu chinh thoi han str dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 74 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh
mot sd diéu cua Luat Dat dai® thi Toa an cong nhan hop dong thé chip quyén su
dung dat va tiép tuc xur 1y tai san thé chip theo quy dinh phap luat. Néu quyén sir
dung dat khong thudc trudng hop dugc gia han thi Toa an xac dinh hop ddng
khéng thé thuc hién duoc do ddi tuong clia hop ddng khong con va tuyén b chdm
dut hop dong thé chip theo khoan 5 Diéu 422 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

10. Trong v &n tranh chdp hep dong tin dung co tai sdn thé chdp la
quyén sir dung ddt, Té chirc tin dung khong tién hanh thdm dinh tai sdn trwéc
khi ky hop dang thé chdp. Khi Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai ché doi
V4i tai san thé chdp thi khéng xdc dinh dwec Vi tri dit thé chdp theo hop dong.
Trwong hop nay, hgp dong thé chdap quyén sir dung dat c6 higu luc phap lugt
khong?

Khi tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd d6i véi tai san thé chap ma Toa
an khong xac dinh duoc vi tri dat thé chap theo hop ddng thi Toa an can cé van
ban dé nghi co quan Nha nuéc c6 tham quyén cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho bén thé chép tra 10i vé vi tri dat theo Gidy chirmg nhan quyén st dung
dat da cap dé 1am can ctr xac dinh vi tri dat thé chp. Truong hop co quan nha
nudc ¢ thim quyén tra 101 khong xac dinh duoc vi tri dat thé chap thi Toa an
tuyén hop dong thé chap vo hiéu do khong xac dinh dugc ddi tuong ctia hop dong
theo Diéu 408 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

11. Trong vu an tranh chdp hep dong tin dung, bén vay thé chdp tai san
14 6 t6 ciza minh dé vay tién (vigc thé chdp é t6 da dwoc ding ky giao dich bdo
dam, gidy to ciia xe 0 t6 do Ngan hang dang quan 1y, xe 6 t6 do bén vay si dung).
Qua trinh gidi quyét vu an, bén vay khong c6 mat tai dia phwong, Toa 4n Xac
minh thi khoéng biét 6 t6 1a tai san thé chdp dang & ddu va do ai qudn ly nén
khong thé tién hanh thdm dinh, dinh gid dé lam cin cir gidi quyét vu dn. Truwong
hep nay Toa dn cé dwoc tuyén phat mai doi Véi chiéc xe é té dé thi hanh an
dwot khong?

Truong hop Toa 4n xac dinh hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san
tuan tha day da quy dinh phép luat trong qua trinh ky két, hop déng c6 hiéu luc
phap luat thi viéc khong xac dinh duoc 6 td 14 tai san thé chap ¢ dau tai thoi diém

3 Khoan 2 Piéu 74 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy
dinh: “H¢ gia dinh, cd nhan triec tiép san xudt nong nghiép dang sir dung ddt nong nghiép dirge
Nha nuoc giao, cong nhgn, nhan chuyén quyén sir dung dat, khi hét thoi han sir dung dat thi
dwoc tiép tuc sir dung dat theo thoi han quy dinh tai khodn 1 Piéu 126 va khoan 3 Diéu 210
cia Ludt Pat dai ma khong phai lam thu tuc diéu chinh thoi han sir dung dat.”
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tranh chap khdng 1am v hiéu hop ddng tin dung va hop dong thé chap. Do d6, khi
dén han thuc hién nghia vu ma bén vay khéng thuc hién hoic thuc hién khong dung
nghia vu thi Toa an tuyén phat mai tai san thé chap theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
299 va biéu 303 ciia Bo luat Dan sy nam 2015.

12. Pwong sw cO yéu cdu ap dung bién phap khdn cdp tam thoi “Phong
téa tai sdn cia ngwoi cO nghia vu” theo quy dinh tai Pidu 126 cia Bg ludt Té
tung dan sw, nhung ddy 12 tai san duy nhdt ciia nguoi c6 nghia vu va co gia tri
cao hon nghia vu phdi thuc hign thi theo quy dinh tai khodn 2 va khodn 3 Diéu
12 cia Nghj quyét sé 02/2020/NQ-HBPTP ngay 24/9/2020 cia Héi dong Tham
phan Toa an nhan dan téi cao thi Toa an khéng dwec ap dung bién phap khan
cdp tam thoi ndy. Do dé, trong trwrong hep nay dé tranh viéc nguwoi cd nghia vu
tdu tan tai sdn, trén tranh nghia vu trd ne' va bdo vé quyén va lgi ich hep phap
ciia bén c6 quyén thi xi Iy nhw thé nao?

Truong hop duong sy ¢6 yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi
“Phong toa tai san ctia nguoi cO nghia vu” theo quy dinh tai Diéu 126 cia Bo luat
T4 tung dan su, nhung day 1a tai san duy nhat cua nguoi c6 nghia vu va cd gia tri
cao hon nghia vy phai thuc hién thi theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 biéu 12
Nghi quyét s6 02/2020/NQ-HDTP ngay 24/9/2020 ctua Hoi dong Tham phéan Toa
an nhan dan tdi cao thi Toa an khdng dugc ap dung bién phap khan cap tam thoi
nay, nhung phai giai thich cho nguoi yéu cau biét dé ho cd thé 1am don yéu cau
ap dung bién phép khan cap tam thoi khac. Néu ho van giir nguyén don yéu cau,
Toa an can ctr vao khoan 4 Piéu 133 cua Bo luat T tung dan su khdng chap nhan
don yéu cau &p dung bién phap khan cip tam thoi cua ho.

13. Ngwoi sir dung dat dang thé chdp gidy ching nhdn quyén si dung
dit tai Ngdn hang nhung \ai nhdn dgt coc dé chuyén nhwong quyén si dung
dit dang thé chdp. Khi ky két hop dong dat coc, ngwoi nhdn dat coc cam keét sé
trd hét ng' ngan hang va gidi chdp dé thuc hign vigc chuyén nhweng quyén si
dung dit trong théi han cam két. Tuy nhién, sau dé ngwoi nhdn dat coc khong
trd ng' Ngdn hang dé ky két hop dong chuyén nhweng quyén si dung dét nhw
dd théa thudn. Truwong hop ndy hep dong ddt coc dé giao két hgp dong chuyén
nhwong quyén s dung thiza dét dang thé chap tai ngan hang cé bi vo hiéu
khéng va xdc dinh 16i 1am cho hop dong ddt coc vo hiéu hogc 14i 1am cho hep
dong chuyén nhweng quyén si dung dit khong ky két dwee xdc dinh thé nao?

Truong hop ndy can xac dinh hop dong dit coc 12 hop dong doc 1ap, cé hiéu
luc nham bao dam giao két hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giira cac
bén. Viéc ngudi nhan dat coc khdng tra ng Ngan hang dan dén viéc khdng thé ky
két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu da thoa thuan 1a vi pham
thoa thuan cua hop dong dit coc, can xac dinh day 1a 18i ciia bén nhan dit coc.

14. Vg, chong la ngwoi nwéc ngoai, két hon tai nwéc ngoai, co thé tam
tra tgi Viét Nam (thoi han thé tam trii dwoi 02 nam). Trong thoi gian tam tra,
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Vo' chéng cé don yéu cdu Toda an cia Vigt Nam cdng nhdn thugn tinh ly hon.
Truwong hop nay Toa an cua Viét Nam co tham quyén gidi quyét khdng?
Khoan 1 Biéu 127 cua Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014 quy dinh:
“Viéc ly hon giza cong dan Viét Nam voi nguoi nwdc ngoai, giita nguoi
nuwdC Ngoai Vai nhau thuong tra o Viét Nam duoc gidi quyet tai co quan c¢6 tham
quyén cua Viét Nam theo quy dinh cua Ludt nay ™.

Khoan 9, khoan 13, khoan 14 Biéu 3 cua Luat Nhap canh, xuét canh, qué
canh, cu trGi cia ngudi nudc ngoai tai Viét Nam nam 2014 quy dinh:

“9. Cur tru la viéc nguoi nudc ngoai thuwong tri hogc tam trd tai Viét Nam ...

13. Thé tam trii la logi gidy to do co quan quan Iy xudt nhdp canh hodc co
quan co tham quyén cua Bo Ngogi giao cdp cho nguoi nudc ngoai dwoc phép cu
tru co thoi han tai Viét Nam va co gid tri thay thi thuc.

14. Thé thuwong trii la logi gidy to do co quan qudn Iy xudt nhdp canh cdp
cho nguoi nudc ngoai dwoc phép cu tru khong thoi han tai Viét Nam va co gia tri
thay thi thuc”.

Piém d khoan 1 Piéu 469 cua Bo luat T6 tung dan su nam 2015 quy dinh:
“Vu viéc ly hon ma nguyén don hodac bi don la cong dan Viét Nam hodac cac duong
sw la ngueoi mede ngodi cu trii, lam an, sinh song ldu dai tai Viét Nam” 13 trudng hop
Toda an Viét Nam c6 thdm quyén giai quyét cac vu viée dan sy cd yéu to nudc ngoai.

Trudng hop nay, vo, chong 1a nguoi nude ngoai chua dugc cp thé thuong
tra tai Viét Nam, can cur vao cac quy dinh néu trén thi yéu cau cong nhan thuan
tinh ly hon khong thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an Viét Nam.

15. Déi Véi trwomg hop bdt déng sdn 1 tai sdn chung cia ve chong nhung
chi c6 mét bén ve (hogc chong) tham gia khi ky két hep dong tang cho, chuyén
nhwong (mua ban), thé chap..., bén con lai khdng tham gia ky keét, khong dong
¥ déi Vi hop dong dé; hop dong tang cho, chuyén nhweng (mua ban), thé chap
khong vi pham cdc diéu kién co hiéu luc khac. Hop dong dé vé hiéu toan b
hay v higu mét phan?

Theo Diéu 130 caa Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Giao dich ddn su
vo hiéu tung phan khi mot phan noi dung cua giao dich dan sy vo hiéu nhung
khong anh huong dén hiéu lyc cua phan con lgi cua giao dich”.

Khoan 1, 2 Biéu 213 cta Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh:

“]. 86 hitu chung ciia vo' chong 1a sé hitu chung hop nhdt c¢é thé phan chia.

2. Vo chéong ciing nhau tao ldp, phdt trién khoi tai san chung; c6 quyén
ngang nhau trong viéc chiém hitu, su dung, dinh doat tai san chung”.

Khoan 1 Diéu 29 ctia Luat Hén nhan va gia dinh nim 2014 quy dinh:
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“Vo, chong binh dang véi nhau vé quyén, nghia vu trong viéc tao ldp,
chiem hitu, sw dung, dinh doat tai san chung; khong phan biét gitta lao
dong trong gia dinh va lao dong co thu nhdp ™.

Diéu 35 ciia Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014 quy dinh:
“I. Viéc chiém hitu, sir dung, dinh doat tai san chung do vo chéng thoa thuan.

2. Viéc dinh doat tai san chung phai co sy thoa thugn bdng van ban cua vo
chong trong nhitng truong hop sau dady:

a) Bat dong san;

»

Theo cac quy dinh trén thi viéc dinh doat tai san chung cia vo chong 13 bat
dong san phai do hai vo chong thoa thuan hodc phai ¢6 sy thoa thusn bang vin ban
ctia v chong. Do d6, trong trudng hop vo chong khéng co thoa thuan dinh doat
tai san chung hoac khong co van ban thoa thuan phan chia tai san; chi co maot bén
vo hoic chong tham gia ky két hop ddng ting cho, chuyén nhuong, thé chap.. .
bén con lai khdng tham gia ky két, khong dong y thi hop dong d6 vo hiéu toan bo.

Tuy nhién, trudng hop nha dat 12 tai san chung cua v chdng ma chi cé mot
nguoi ding tén ky hop dong chuyén nhuong nha dat dé cho ngudi khac ngudi con
lai khdng ky tén trong hop dong; néu co du can cr xac dinh bén chuyén nhwong
da nhan du so tién theo thoa thuan, nguoi khdng Ky tén trong hop dong biét va
cuing str dung tién chuyén nhuong nha dat; bén nhan chuyén nhuong nha dat da
nhan va quan ly, sir dung nha dat 46 cong khai; ngudi khéng ky tén trong hop
d6ng biét ma khong c6 y kién phan d6i gi thi phai xac dinh 13 nguoi d6 déng y
Vi viéc chuyén nhuong nha dat (theo An 18 s6 04/2016/AL ngay 06/4/2016 cua
Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan téi cao).

16. Ba M khi sinh ra mang hg me 1a Nguyén Thi M. Sau khi cha cia ba
M |& cu Lé Vin N mdt thi ba Nguyén Thi M lam don yéu cau xdc dinh cu L&
Van N la cha cia ba M. Vdy, yéu cau nay cé thugc tham quyén gidi quyét cia
Toa an khong?

Khoan 2 Diéu 101 cua Luat Hén nhan va gia dinh nim 2014 quy dinh:

“Tda &n cb tham quyén gidi quyét viée xdc dinh cha, me, con trong truong
hop ¢0 tranh chap hodc nguoi duoc yéu cau xdc dinh la cha, me, con da chét va
truong hop quy dinh tai Diéu 92 cua Ludt nay”.

Khoan 10 Diéu 29 cua B luat T tung dan sy nam 2015 quy dinh: “Yéu
cau xdc dinh cha, me cho con hogc con cho cha, me theo quy dinh cua phap lugt
Vé hon nhdn va gia dinh” 1a yéu cau vé hon nhan va gia dinh thudc tham quyén
giadi quyét cua Toa an.

Nhu vay, theo quy dinh néu trén thi yéu cau Toa an xac nhan cha cho con
cua ba M thugc tham quyén giai quyét cua Toa an.
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V. HANH CHINH

1. Trong ve an hanh chinh vé khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong
linh vuc quan Iy dét dai, Toa dn xét thady mét phan gidy ching nhdn quyén si
dung dit do co quan cé tham quyén cdp khéng ding quy dinh cia phap lugt,
trwong hep nay Toa an tuyén hiy mét phdan gidy chieng nhan quyén si dung
ddt hay phdi tuyén hay toan bg gidy chieng nhan quyén si dung dét da cap?

Theo huéng dan tai diém 1 muyc I Cong vin 02/GD-TANDTC ngay
19/9/2016 cuia Toa &n nhan dan tdi cao giai dap mot s6 van dé vé tb tung hanh chinh,
t6 tung dan sy thi Gidy chung nhan quyén st dung dét 1a quyét dinh hanh chinh.

Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 193 cua Luat T6 tung hanh chinh
nam 2015 thi Hoi ddng xét xir so tham c6 tham quyén “Chdp nhdn mét phdn hodc
toan bg yéu cau khai kién, tuyén hay mét phan hodc toan bé quyér dinh hanh
chinh trai phap ludt va quyét dinh gidi quyét khiéu nai co lién quan (néu c¢é); ...~

Nhu vay, theo cac quy dinh néu trén thi khi xét xa Hoi dong xét xir ¢ quyén
tuyén hay mot phan quyét dinh hanh chinh. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét
vu &n c6 yéu cau hay Gidy chiing nhan quyén sir dung dat thi tdy timg trudng hop
cu thé ma Toa an xem xét, quyét dinh, cu thé nhu sau:

- Trudng hop Gidy chiing nhan quyén st dung dat chi cap chung cho mot
thira dat ma cd sai sot thi Toa an chap nhan yéu cau khai kién va tuyén huy toan
bo Gidy chung nhan quyén sir dung dat.

- Trudng hop Gidy ching nhan quyén sir dung dat cap chung cho nhiéu
thira dat riéng biét; trinh tu, tha tuc, tham quyén cip Gidy chiing nhan quyén st
dung dat khong dung quy dinh cua phap luat thi Toa 4n chap nhan yéu cau khoi
kién va tuyén hay toan bd Giay chirng nhan quyén st dung dat.

- Trudng hop Gidy ching nhan quyén sir dung dat cap chung cho nhiéu
thira dat riéng biét; trinh ty, tha tuc, tham quyén cap Giay chang nhan quyén su
dung dat 1a ding quy dinh cta phép luat, nhung c6 sai s6t ddi voi mot hoic mot
sb thira dat vé dién tich, tr can hay loai dat va phan nay doc 1ap, khong anh huong
dén phan con lai thi Toa &n chap nhan mot phan yéu cau khai kién, tuyén hay mot
phan gidy ching nhan quyén sir dung dat (ddi voi thira dat hoic nhiing thira dat
c6 sai sot); buoc Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén thuc hién nhiém vy, cong
vu theo dung quy dinh ciia phap luat dat dai. Tai phan nhan dinh cua ban &n, Hoi
dong xét xtr phai phan tich, danh gia, xac dinh rd phan nao dtng, phan nao sai
trong Gidy chung nhan quyén sir dung dat.

2. Trong thuec té ¢é trwomg hop dwoc cip Gidy ching nhdn quyén si dung
ddt tam thei, vdy Gidy ching nhdn quyén si dung ddt tam théi co phdi 1a quyét
dinh hanh chinh khéng, cé la déi twong khéi kién vu an hanh chinh khéng?

Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 100 cua Luat Pat dai nam 2013 thi
ho gia dinh, ca nhan dang str dung dat on dinh ma c6 giay ching nhan quyén sir

16



dung dat tam thoi duge co quan nha nudc c6 tham quyén cap thi duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyéen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lien véi
dat va khdng phai nop tién sir dung dat.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 203 ctia Luat Dat dai nam 2013, tranh chap
dat dai ma duong su c6 gidy chiing nhan hoic c6 mot trong cac loai giy to quy
dinh tai Biéu 100 cua Luat nay va tranh chap vé tai san gan lién vai dat thi do Toa
an nhan dan giai quyét.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 203 cua Luat Dt dai nam 2013, tranh chép
dat dai ma duong sy khong c6 Gidy chimg nhan hodc khong c6 mot trong cac loai
gidy to quy dinh tai Piéu 100 ctia Luét nay thi duong su dugc lya chon giai quyét
tranh chap tai Uy ban nhan dan cdp c6 tham quyén hoic tai Toa an nhan déan.

Khoan 1 Diéu 75, khoan 1 Diéu 79, khoan 1 Diéu 80 cta Luat Pat dai nim
2013 dcu quy dinh cac truong hop boi thuong vé dat khi nha nudc thu hoi doi véi
dat du diéu kién dé cap Giay chiing nhan quyén st dung dat.

Nhu vay, Gidy chung nhan quyén sir dung dat tam thoi la quyét dinh hanh
chinh do co quan nha nudc c6 tham quyén ban hanh, lam phat sinh, thay d6i, han
ché, cham duat quyén, loi ich hop phép caa ho gia dinh, c4 nhan st dung dét, nén
theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 3 caa Luat T4 tung hanh chinh nim 2015 thi giay
chtrng nhan quyén st dung dat tam thoi 12 quyét dinh hanh chinh, thudc déi tuong
khoi kién vu &n hanh chinh (néu con thoi hiéu khai kién vu an hanh chinh).

3. Trong v& an hanh chinh khéi kién yéu cdu hay Gidy ching nhan
quyén si dung dét, nhung ngwoi dwoc cdp Gidy ching nhdn da thé chap tai
Ngan hang. Trwong hep ndy, qua trinh gidi quyét v &n ma Ngan hang cé yéu
cdu Toa an cdng nhdn Hep dong thé chdp va khong haiy Gidy chizng nhdgn
quyeén si dung ddt Vi quyén sir dung dat da dwoc thé chdp hep phap cho Ngan
hang thi Téa dn c¢é dwa Ngdn hang vao tham gia té tung Véi tw cach la nguwo
c6 quyén lgi nghia vu lién quan khong? Néu dwa Ngéin hang vao tham gia té
tung thi gigi quyét thé nao?

Khoan 10 Diéu 3 ctua Luat T4 tung hanh chinh nam 2015 quy dinh: “Nguoi
c6 quyén lgi, nghia vu lién quan” 1a co quan, to chic, ca nhan tuy khong khai
kién, khdng bi kién, nhung viéc giai quyét vu 4n hanh chinh c6 lién quan dén
quyén loi, nghia vu cua ho nén ho tu minh hoic duong su khac dé nghi va duoc
Toa an chap nhan hoic duoc Toa an dua vao tham gia td tung véi tu cach 1a nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan.

Truong hop vu &n hanh chinh c6 yéu cau huy Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat ma Gidy nay dang thé chap tai Ngan hang thi phai dua Ngan hang tham
gia td tung voi tu cach ngudi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan. Trong vu an hanh
chinh, Toa an khdng c6 quyén hay hoic cong nhan hop dong thé chap, nhung co
quyén xem xét, danh gia hop dong thé chap dé huy hoic khdng hiay Gidy chang
nhan quyén sir dung dat.
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4. Ong A va ba B tranh chdp quyén siz dung dit déi véi dién tich dit da
dwoc cdp Gidy chirng nhdn quyén si# dung ddt, Cha tich Uy ban nhan dan
huyén C ban hanh Quyér dinh X dé gidi quyét tranh chdp gi@#a 6ng A va ba B.
Hét thoi hiéu khai kign vu dn hanh chinh déi véi Quyét dinh X, ba B khéi kién
vu &n dan s tranh chdp quyén si dung dét véi ong A (cung thiva ddt da dwoc
Chai tich Uy ban nhan dan huyén C gidi quyét tranh chdp bang quyét dinh X)
dong thoi yéu cdu Toa an hay quyét dinh X. Trwong hop nay Toa dn c6 dwoc
thu Iy v &n dan see va xem xét viéc hiiy quyét dinh X theo Diéu 34 ciia Bé lugt
Té tung dan s nam 2015 hay khong?

Theo quy dinh tai Diéu 203 ctia Luat Dat dai nim 2013 vé tham quyén giai
quyét tranh chap dat dai thi tranh chip dat dai ma duong su c6 Gidy chimg nhan
hodic c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Piéu 100 cua Luat nay va tranh
chép vé tai san gan lién véi dat thi do Toa an nhan dan giai quyét; Tranh chap dat
dai ma duong sy khong co Gidy chimg nhan hodc khong c6 mot trong cac loai
gidy t& quy dinh tai Diéu 100 ctia Luét nay thi duong su dugc Iya chon giai quyét
tranh chap tai Uy ban nhan déan cap c6 tham quyén hoic tai Toa 4n nhan déan.

Truong hop néu trén viéc tranh chap quyén str dung dat gitra 6ng A va ba
B di duoc giai quyét bang quyét dinh c6 hiéu luc phap luat cua co quan nha nudc
c6 tham quyeén (Chu tich Uy ban nhan dan huyén C), trong thoi han luat dinh ba
B khong khiéu nai, khéng khai kién vu an hanh chinh ddi véi quyét dinh X. Do
vay, theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 192 cia Bo luat T tung dan su nam
2015, Tham phén tra lai don khéi kién cho ba B. Truong hop sau khi thu Iy vu &n
dan su, Toa an méi biét su viéc da duoc giai quyét bang quyét dinh X caa Chu
tich Uy ban nhan dan huyén C thi Toa an cin ct vao diém g khoan 1 Diéu 217
ctia Bo luat T4 tung dan sy nam 2015 dé ra quyét dinh dinh chi giai quyét vy an.

5. Quyét dinh phé duyét gid dat cu thé cho du an cia Uy ban nhan dan
cdp tinh ¢6 dnh hwong truc tiép dén quyeén lei ciia ca nhan, té chic hay khdng
va quyét dinh nay co phdi la doi twong khéi kién v an hanh chinh khéng?

Khoan 1, khoan 2 Piéu 3 cta Luat Té tung hanh chinh nam 2015 quy dinh:

“1. Quyét dinh hanh chinh la van ban do co quan hanh chinh nha nuée, co
quan, t6 chirc dwoc giao thuce hién qudn 1y hanh chinh nha nwée ban hanh hodc
ngueoi cé tham quyén trong co quan, t6 chire d6 ban hanh quyét dinh vé vin dé cu
thé trong hoat dong quan ly hanh chinh dvuoc ap dung mot lan doi véi mét hodc
mot sé doi twong cu thé.

2. Quyét dinh hanh chinh bi kién la quyét dinh quy dinh tai khodn 1 Diéu
nay ma quyét dinh dé lam phdt sinh, thay doi, han ché, cham dirt quyén, loi ich
hop phdp ciia co quan, té chire, cd nhan hodc c6 ndi dung lam phdt sinh nghia
vu, dnh hwong dén quyén, loi ich hop phdp ciia co quan, t6 chirc, cd nhan”.

Nhu vay, dbi vai quyét dinh phé duyét gia dat can phai chia thanh hai
truong hop:
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- Trudng hop quyét dinh phé duyét gia dat tong thé cho toan bo dy &n ma
khong c6 danh sach cac ho gia dinh, ca nhan bi thu hoi dat kém theo, thi day 1a
quyét dinh hanh chinh nhung chua lam phat sinh, thay d6i, han ché, cham dut
quyén, loi ich hop phap cua td chirc, ca nhan nén cin c vao khoan 2 biéu 3 cua
Luat T4 tung hanh chinh nim 2015 quyét dinh nay khdng phai 1a d6i twong khoi
kién vu an hanh chinh.

- Trudng hop quyét dinh phé duyét gia dat tong thé cho toan bo dy &n ma
c6 danh sach cac ho gia dinh, ca nhan bi thu hdi dat kém theo thi quyét dinh nay
lam phat sinh, thay d6i, han ché, chim dut quyén, loi ich hop phap cua to chuc,
c4 nhan nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 cua Luat T tung hanh chinh nim
2015, quyét dinh nay 1a ddi twong khai kién vu &n hanh chinh.

6. Trong quyét dinh phé duyét béi thwong, hé tro tdi dinh cw cho gia dinh
ong A. Ong A dong y Véi don gid boi thwong, hé tro nhung khéng dong y Véi
chinh sdch tdi dinh cu. Ong A khdéi Kién dén Toa dn. Truwong hep nay xdc dinh
déi twong khéi kién nhw thé nao?

Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 83 cua Luat Dat dai nam 2013 vé
hd trg khi nha nudc thu hdi dit thi nha nuée hd tro tai dinh cu d6i voi trudng hop
thu hoi dat ¢ caa ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai ma
phai di chuyén chd 6.

Nhu vy, khi nha nuéc thu hoi dat ¢ thi tly timg truong hop cu thé dé xem
xét ho tro tai dinh cu.

Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Biéu 3 cua Luat Té tung hanh chinh
nam 2015 thi quyét dinh phé duyét boi thuong, hd tro tai dinh cu cho gia dinh 6ng
A 1a quyét dinh hanh chinh va quyét dinh ndy anh huong dén quyén, loi ich hop
phap cua dng A nén dng A c6 quyén khoi kién mot phan hoic toan bo quyét dinh
hanh chinh nay.

7. Chi cuc thué khu vire A dwoc sap nhdp tir Chi cuc thué cia hai huyén
A va huyén B. Tru sé ciia Chi cuc thué khu viee A déng trén dia ban huyén A.
Vdy théng bao ngp thué ciia Chi cuc thué khu viee A di Véi cd nhin cw trii tai
huyén B thi Toa an huyén A c6 tham quyén thu ly gigi quyét khéng?

Ngay 25/11/2015, Quéc hoi nuéc CHXHCN Viét Nam khéa X111, ky hop
thir 10 da thong qua Luat T6 tung hanh chinh nam 2015. Luat nay c6 hiéu lyc thi
hanh tr ngay 01/7/2016.

Ngay 13/4/2018, Bo truong Bo Tai chinh ban hanh Quyét dinh sb
520/QD-BTC duyét ké hoach trién khai, sdp xép, sap nhap Chi cuc thué céc quan,
huyén, thi x4, thanh phé thanh Chi cuc thué khu vuc thudc Cuc thué tinh, thanh
phd truc thudc Trung wong.
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Nhu vay, viéc thanh 1ap Chi cuc thué khu vure c6 sau khi Luat Té tung hanh
chinh nam 2015 c0 hiéu luc phap luat nén chua c6 quy dinh lién quan dén tham
quyen giai quyeét doi véi théng bao nop thué caa Chi cuc thuée khu vuc.

Tuy nhién, day 1a loai viéc da thudc tham quyén cta Toa &n nhan dan cap
huyén va dé thuan tién cho c& nhan, t6 chuc thuc hién quyén khai kién caa minh
thi Toa &n c6 thé van dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 31cta Luat T tung hanh
chinh ndm 2015 dé xac dinh Toda 4n nhan dan cap huyén c6 tham quyén giai quyét vu
an. Cu thé Ia;

Truong hop néu ngudi khai kién nop don khoi kién tai Toéa &n nhan dan
huyén A thi Toa an nhan dan huyén A thu ly giai quyét; truong hop ngudi khoi
Kién ndp don khoi kién tai Toa &n nhan dan huyén B thi Toa an nhan dan huyén
B ciing c6 tham quyén giai quyét vi Toa an nhan dan huyén A va Toa an nhan dan
huyén B déu nam trong dia ban caa Chi cuc thué khu vuc. Toa an da thu ly yéu
cau ngudi khoi kién cam két khong khai kién tai Toa an khéc.

Truong hop Toa &n nhan dan cap tinh da thy ly, giai quyét dbi véi yéu cau
khai kién néu trén thi Toa an nhan dan cap tinh tiép tuc giai quyét vu an.

V. HOA GIAIL, POI THOAI TAI TOA AN

1. Trong thoi hgn chuan bj ra quyér dinh cong nhdn két qua hoa gidi
thanh, di thoai thanh (15 ngay ke tor ngay Toa an nhdn dwoct bién ban va tai
ligu kem theo) Tham phan c6 quyén yéu cau co quan, té chic, cd nhan cé tham
quyén cung cap cho Toa an tai liéu lam co sé cho viéc ra quyét dinh. Truwong
hep hét thoi han 15 ngay ma co quan, t6 chirc, ca nhan cd tham quyén chwa cung
cdp tai lieu cho Toa &n thi gidi quyét thé nao?

Khoan 2 Piéu 32 cua Luat Hoa giai, d6i thoai tai Toa an quy dinh:

“Thoi han chuan bj ra quyér dinh cdng nhdn két qua hoa gidi thanh, doi
thogi thanh I1a 15 ngay ké tir ngay Toa an nhdn dioc bién ban va tai liéu kém theo.
Trong thoi han nay, Tham phdn dwec Chanh an Toa an phan cong xem xét ra
quyét dinh c6 cac quyén sau day:

a) Y&u c4au mét hogc cac bén trinh bay y kién vé két qud hoa gidi thanh, doi
thoai thanh da dwoc ghi tai bién ban;

b) Yéu cdu co quan, té chirc, c& nhan c6 thdm quyén cung cap cho Toa an
tai lidu lam co s cho viéc ra quyét dinh, néu xét thay can thiét. Co quan, té chuc,
cd nhan dwoc Toa an yéu cau cd trach nhiém trd loi Toa an trong thoi han 05
ngay lam viéc ké tir ngay nhdn diroc yéu cau cia Toa dn”.

Do vay, trong thoi han chuan bi ra quyét dinh cong nhan két qua hoa giai
thanh, d6i thoai thanh, Tham phan phai chu dong theo déi, dén doc co quan, to
chtc, c& nhan cung cap tai liéu cho Toa an. Hét thoi han 15 ngay thi Tham phan
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cdn ctr VA0 CAC tai liéu da co dé ra mot trong cac quyét dinh quy dinh tai khoan 3
Diéu 32 cua Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an.

2. Trwong hep vu Viée dii diéu Kién d@é hoa gidi, doi thogi theo quy dinh
tai diém b khodn 2 Diéu 2 Thong tw s6 03/2020/TT-TANDTC ngay 16/11/2020
ciia Chanh &n Toa &n nhan dan téi cao quy dinh chi tiét khodn 1, 2 va 3 Diéu
16 ciia Ludt Hoa gidi, doi thogi tai Toa dn nhung don khdéi Kién, don yéu cau
khéng c6 i cac ngi dung quy dinh tai Diéu 189 va Piéu 362 cia Bé lugt Té
tung dan suw; Piéu 118 cia Lugt Té tung hanh chinh thi Toa an co ra théng
b&o y&u cdu siza déi, bé sung don khéi Kién truéc khi theec hién thi tuc thong
bdo cho ngwoi khéi Kién, ngwoi yéu cdu biét vé quyén dwoc lwa chen hoa gidi,
doi thogi va lwa chon Hoa gidi vién theo quy dinh tai Lugt Hoa gidi, dai thoai
tai Toa &n hay khong? Theoi han nhédn don va xir Iy don theo quy dinh cia cac
ludt té tung hay Lugt Hoa gidi, dai thoai tei Toa an?

Piéu 2 Thong tu s6 03/2020/TT-TANDTC ngay 16/11/2020 caa Chanh &n
Toa &n nhan dan tbi cao quy dinh chi tiét khoan 1, 2 va 3 Diéu 16 cua Luat Hoa
giai, doi thoai tai Toa an nhu sau:

“]. Khi nhdn dwoc don khéi kién vu &n vé tranh chdp dan si, hon nhan va
gia dinh, kinh doanh, thirong mai, lao déng; don yéu cau cdng nhan thugn tinh ly
hén; don khoi Kién vy an hanh chinh kém theo tai liéu, ching cur theo quy dinh
tai Dieu 190 cua Bg lugt Té tung dan si, Pieu 119 cua Ludt Té tung hanh chinh,
Toa an ghi vao sé nhdn don, xdc nhdn viéc nhdn don theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 191 cuia Bé ludt Té tung dan su, khodn 1 Biéu 121 cua Ludt Té tung hanh chinh.

2. Trong thoi han 02 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhdn dwoc don khdi kién,
don yéu cau theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay, b phan tiep nhdan don xem xét
don va bdo cdo dé Chanh an xi Iy don nhw sau:

a) Phan cong Tham phan xem xét, giai quyét don khéi kién, don yéu cau
theo quy dinh cua Bé lugt Té tung dan su, Ludt Té tung hanh chinh néu vu viéc
dan s, khiéu kién hanh chinh thugc truong hop quy dinh tai cac khodn 1, 2, 4, 5,
6 va 7 Piéu 19 cua Ludt Hoa gidi, déi thogi tai Toa &n; cac diém a, b, ¢, dva g
khodn I Diéu 192 cua Bé lugdt Té tung dan su; cac diém a, b, ¢, d, d va e khoan 1
biéu 123, diém g khodn I Piéu 143 cua Ludt Té tung hanh chinh;

b) Thuec hién thii tuc théng bdo cho nguwoi khéi kién, nguoi yéu cau biét vé
quyén duoc lira chon hoa gidi, doi thogi va liwa chon Hoa gidi vién theo quy dinh
tai Piéu 3 cia Théng tw nay néu khdng thugc trueong hop quy dinh tai diém a
khodn 2 Diéu nay”.

Nhu vay, sau khi nhan don khéi kién, don yéu cau theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 2 Thong tu s6 03/2020/TT-TANDTC thi bo phan tiép nhan don xem xét
don va bao cao dé Chanh an Toa an thuc hién thu tuc théng bao cho ngudi khoi
kién, nguoi yéu cau biét vé quyén dugc lua chon hoa giai, d6i thoai va lya chon
Hoa giai vién theo quy dinh tai Piéu 3 cua Thong tu nay néu khdng thudc truong
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hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 2 ctiia Thong tu ndy. Toa an khong phai ra
thng béo stra d6i, bo sung don dbi voi truong hop khong co da cac ndi dung quy
dinh tai Biéu 189 va biéu 362 cua Bo luat T4 tung dan su; Diéu 118 cua Luat T6
tung hanh chinh. Viéc stra doi, bd sung don c6 thé dugc tién hanh trong qua trinh
Hoa giai vién tién hanh hoa giai, di thoai.

Thoi han nhan don va xtr Iy don khoi kién, don yéu cau trong trudng hop
nay dugc thyuc theo quy dinh tai Diéu 16 caa Luat Hoa giai, dbi thoai tai Toa &n
va Diéu 2 Thong tu s6 03/2020/TT-TANDTC.

3. Khi ldp bién ban ghi nhgn két qud hoa gidgi thanh, doi thogi thanh ma
cac bén khong yéu cdu Toa an céng nhdgn két qua hoa gidi thanh, déi thoai
thanh thi két qud nay co gia tri cwang ché thi hanh khéng? Trwong hep nay,
Toa &n can X Iy nhw thé ndo?

Toa an xem xét cong nhan két qua hoa giai thanh, doi thoai thanh khi c6
yéu cau cua cac bén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 32 cua Luat Hoa giai, doi
thoai tai Toa an. Truong hop cac bén khong yéu cau Toa an cong nhan két qua
hoa giai thanh, d6i thoai thanh thi két qua hoa giai thanh, ddi thoai thanh khong
c6 gid tri cudng ché thi hanh d6i vai cac bén.

Do vay, tai phién hop ghi nhan két qua hoa giai, d6i thoai, Hoa giai vién
can giai thich cho céc bén vé gia tri cua quyét dinh cong nhan két qua hoa giai
thanh, d6i thoai thanh dé cac bén can nhic vé viéc yéu cau Toa an céng nhan két
qua hoa giai thanh, di thoai thanh.

4. Thdm phdn cé dwoc ra quyét dinh cong nhgn hogc khdng cong nhégn
két qua hoa gidi thanh, déi thogi thanh trong théi hgn chudn bi ra quyér dinh
(15 ngay ké tir ngay Toa &n nhdn dwec bién ban va tai ligu kém theo), hay phdi
cho hét thei han nay thi Tham phan méi dwec quyén ra quyét dinh?

Piéu 32 cua Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an quy dinh nhu sau:

“2. Thoi han chudn b; ra quyér dinh cong nhdn két qud hoa gidi thanh, doi
thogi thanh la 15 ngay ké tir ngay Toa an nhdn dwroc bién ban va tai liéu kém theo.
Trong thoi han nay, Tham phdan dwoc Chanh an Toa an phan céng xem xét ra
quyét dinh co cac quyeén sau day:

a) Yéu cau mét hogc cac bén trinh bay y kién vé két qud hoa gidi thanh, doi
thoai thanh da dwoc ghi tai bién ban;

b) Yéu cdu co quan, té chirc, c& nhan c6 thdm quyén cung cap cho Toa an
tai liéu lam co so cho viéc ra quyet dinh, néu xét thay can thiét. Co quan, té chic,
ca nhdn dwoc Toa an yéu cau cé trach nhiém tra loi Toa an trong thoi han 05
ngay lam viéc ké tur ngay nhdn dwoc yéu cau cua Toa an.

3. Hét thoi han quy dinh tai khodn 2 Diéu nay, Tham phdn phdi ra mot
trong cdc quyet dinh sau ddy:
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a) Truong hop cé d diéu kién quy dinh tai Diéu 33 cia Ludt nay thi Tham
phan ra quyét dinh cong nhdn két qua hoa giai thanh, doi thoai thanh;

b) Truong hop khéng cé du diéu kién quy dinh tai Piéu 33 ciia Ludt nay thi
Thdm phan ra quyét dinh khong céng nhdn két qua hoa gidi thanh, déi thoai thanh
va néu ré Iy do. Tham phdn chuyén quyét dinh, bién bdn va tdi liéu kém theo cho
Toa dn cé tham quyén gidi quyét vu viéc theo quy dinh ciia phdp ludt vé to tung .

Nhu vay, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 32 cua Luat Hoa giai, di thoai tai
Toa an thi hét thoi han chuan bi ra quyét dinh cong nhan két qua hoa giai thanh,
dbi thoai thanh (15 ngay ké tir ngay Toa an nhan duoc bién ban va tai liéu kém
theo), Tham phan phai ra quyét dinh cong nhan hoac khdng cong nhan két qua
hoa giai thanh, ddi thoai thanh. Truong hop cac bén c6 dé nghi bang van ban thi
Tham phan c6 quyén ra quyét dinh vao bat ci thoi diém nao trong thoi han chuan
bi ra quyét dinh.

5. Hoa gidi vién c6 quyén yéu cdu cac bén cung cdp thong tin, tai liéu,
chieng cir lién quan dén ngi dung tranh chdp, khiéu kién theo quy dinh tai diém
b khodn 1 Piéu 14 cia Lugdt Hoa gidi, déi thogi tai Toa an. Vay, Hoa gidi vién
thurc hién quyén nay nhw thé nd0? Hoa gidi vién cé dwoc xac minh, thu thap
chieng cir theo quy dinh tai Diéu 97 cia B ludt Té tung dan sw, Piéu 84 cia
Lugt Té tung hanh chinh hay khdng?

Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 14 cua Luat Hoa giai, dbi thoai tai
Toa an thi Hoa giai vién c6 quyén yéu cau cac bén cung cap thong tin, tai liéu,
chtng ctr lién quan dén noi dung tranh chap, khiéu kién. Khoan 6 Diéu 3 cua Luat
nay quy dinh: “Phwong thirc hda gidi, doi thogi diroc tién hanh linh hoat, phu
hop Vi tinh hinh thuc té, dic diém cia méi loai vu viée”.

Vi vay, Hoa giai vién co thé yéu cau cac bén cung cap thong tin, tai liéu,
chung ctr lién quan dén noi dung tranh chap, khiéu kién bang vin ban (théng bao)
hoac hinh thuc khac (qua dién thoai, gmail, zalo ...). Hoa giai vién khéng xac
minh, thu thap chang ct theo quy dinh tai Bidu 97 cua Bo luat T4 tung dan sy va
Diéu 84 cua Luat T tung hanh chinh.

6. Theo quy dinh tgi diém d khodn 1 Diéu 14 cia Ludt Hoa gidi, déi thogi
tgi TOa an thi Hoa gidi vién co quyén meéi nguwoi co uy tin tham gia hoa gidi,
doi thoai. Vdy, nguoi cé uy tin dwoc xdc dinh nhw thé nao? Ngwoi co uy tin
dwot moi tham gia hoa gidi, doi thogi cé dwec nghién cizu ho so vu Viée truéc
khi tham gia hoa gidi, doi thoai hay khong?

Theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 21 cua Luat Hoa giai, d6i thoai tai Toa an
thi Hoa giai vién cd quyén moi ngudi ¢d uy tin ¢ kha nang tac dong dén mdi bén
tham gia hoa giai, ddi thoai dé hd trg cho viéc hoa giai, dbi thoai khi can thiét.

Nguoi c6 uy tin 1a nguoi c6 moi lién hé chit ché va c6 anh huong tich cuc
dén mot hodc cac bén tham gia hoa giai, d6i thoai, duoc bén tham gia hoa giai,
d6i thoai d6 ton trong, tin nhiém va tin twéng. Ngudi cé uy tin dwgc mai tham gia
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hoa giai, d6i thoai c6 thé 1a nguoi than thich cua nguoi tham gia hoa giai, ddi
thoai, gia lang, trudng thon, truéng dong ho, ngudi cd chic sac ton giao. Nguoi
cb uy tin khéng nghién ciru ho so vu viéc trude khi tham gia hoa giai, doi thoai.

7. Tai bién ban ghi nhédn két qud hoa gidi, déi thoai, cdc bén da yéu ciu
Toa &n céng nhdn két qud hoa gidi thanh, déi thoai thanh. Tuy nhién, trong
qua trinh Toa dn xem xét dé ra quyét dinh cong nhgn két qua hoa gidi thanh,
doi thoai thanh thi mgt bén tham gia hoa gidi, ddi thogi c6 y&u cdau thay doi
théa thugn hodc yéu cdu Toa an khong cdng nhdn két qud hoa gidi thanh, doi
thogi thanh thi Toa &n xa Iy nhu thé ndo?

Khoan 1 Biéu 32 cua Luét Hoa giai, d6i thoai tai Toa an quy dinh:

“Sau khi Igp bién ban ghi nhdn két qud hoa gidi, bién ban ghi nhédn két qud
doi thogi, Hoa gidi vién chuyén bién bdn ciing tai liéu kém theo cho Toa &n c6 tham
quyén gidi quyét vu viéc dan su, khiéu kién hanh chinh dé ra quyét dinh cong nhdn
két qua hoa gidi thanh, déi thoai thanh trong trieong hop cac bén b yéu cau .

Khoan 3 Piéu 33 cua Luat nay quy dinh:

“Néi dung théa thudn, thong nhdt cia c&c bén 1a hoan toan tw nguyén,
khong vi pham diéeu cam cua ludt, khong trai dao duc xa hgi, khdng nham tron
tranh nghia vu Voi Nha nwoc hodce co quan, to Chire, ca nhan khac ™.

Theo cac quy dinh néu trén, Toa an cong nhan két qua hoa giai thanh, doi
thoai thanh khi c6 yéu cau cia cac bén va noi dung thoa thuan thong nhat cua cac
bén 13 hoan toan tu nguyén. Do vay, khi Toa 4n chua ra quyét dinh cong nhan két
qua hoa giai thanh, ddi thoai thanh ma mét trong cac bén c6 yéu cau thay doi thoa
thuan hodc yéu cau Toa an khong cdng nhan két qua hoa giai thanh, di thoai
thanh thi Toa an khong ra quyét dinh.

8. Theo quy dinh tai diém a khodn 2 Piéu 9 Nghi dinh 16/2021/NDP-CP
ngay 03/3/2021 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mac thu, trinh te, tha tuc thu,
nép, viéc quan 1y, s dung chi phi hoa gidi, déi thoai tgi Tod &4n va thu lao Hoa
gidi Vién tai Toa dn doi Véi cac vu, viéc chdm dit hoa gidi, déi thoai theo quy
dinh tai khodn I Piéu 40 cia Lugt Hoa gidi doi thogi tai Toa &n thi mac thu lao
cho Hoa gidi vién 1a tir 1.000.000 dong dén 1.500.000 donglvu viéc. Vdy, Tda an dn
dinh makc thit lao d6i Véi ting vu Viéc cu thé nhu thé nao?

Van dé nay da dugc hudng dan chi tiét tai tieu muc 3.1 Muc 3 caa Cong
vin s6 68/TANDTC-KHTC ngay 30/3/2021 cua Toa &n nhan dan téi cao hudng
dan mot s6 van dé vé tai chinh trong trién khai thi hanh Luat Hoa giai, ddi thoai
tai TOa 4n. Xuat phat tir thuc tién c¢d nhiéu truong hop cham dut hoa giai, déi thoai
ma khong dat két qua hoa giai thanh, ddi thoai thanh, nhu: trudng hop vira mo
phién hoa giai, d6i thoai di cham dut; trudng hop Hoa giai vién da nd luc hoa
giai, ddi thoai trong thoi gian dai, nhiéu phién, c6 sy tham gia cta nguoi ¢ uy
tin, Hoa giai vién da tham khao y kién cta co quan c6 chuyén mon; trudng hop
tai san nam ngoai pham vi dia gigi cua tinh noi Toa an c6 tham quyén giai quyét
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c6 tru s6 ... Do d6, viéc xac dinh muc thi lao trong mét sb trudng hop cu thé 1a
do quyen chu dong danh gia cia Chanh an Toa an noi tien hanh hoa giai, doi thoai.

9. Khi tién hanh phién hoa gidgi, doi thoai theo Piéu 25 cia Ludt Hoa
gidi, doi thogi tai Toa an thi Hoa gidi vién cé dwoc ldp bién bdn hoa gidi, doi
thogi sau moi phién hoa gidi, doi thoai hay khong?

Khoan 2 Piéu 4 cua Luat Hoa giai, d6i thoai tai Toa an quy dinh:

“Trong qud trinh hoa gidi, @i thoai khong dwoc ghi &m, ghi hinh, ghi bién
ban hoa giai, doi thoai. Viéc ldp bién ban chi duwoc thuc hién dé ghi nhdn ket qua
hoa gidi, doi thoai theo quy dinh tai Diéu 31 cua Lugdt nay. Hoa gidi vién, cac bén
chi dwoc ghi chép dé phuc vu cho viéc hoa gidi, doi thogi va phdi bao mdt ngi
dung da ghi chép”.

Khoan 3 Diéu 41 cua Luat Hoa giai, d6i thoai tai Toa an quy dinh:

“Hoa gidi vién lap bién ban cham duzt viéc hoa gidi, doi thoai doi Véi trieong
hop quy dinh tai cac khodn 2, 3, 4 va 5 Piéu 40 cua Ludt nay...”.

Nhu vay, Hoa giai vién 1ap bién ban ghi nhan két qua hoa giai thanh, doi
thoai thanh véi cac noi dung theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 31 hoac bién ban cham
dut hoa giai, doi thoai theo quy dinh tai khoan 3 Dicu 41 cua Luat Hoa giai, doi
thoali tai Toa an. Ngoai ra, trong qua trinh hoa giai, doi thoai, Hoa giai vién co quyén
ghi chép d¢ phuc vu cho viéc hoa giai, doi thoai va bao mat ngi dung ghi chép.

Trén day 1a két qua giai dap truc tuyén mot sé6 vusng mac caa Hoi dong
Tham phan, Toa an nhan dén toi cao thong bao dé cac Toa an nghién cuu, tham
khao trong qué trinh giai quyét cac vu viéc thugc tham quyen.
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